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Н и к и т а  Т о к а р е в

По инерции

Новостройки 

Нижнего Новгорода, 

Казани и Москвы

П е р е г р е т ы й  р ы н о к  н е д в и ж и м о с т и  б е с �

п е р е б о й н о  в ы в о д и л  н а  с ц е н у  а р х и т е к �

т у р н ы е  п р е м ь е р ы  –  п р о ф е с с и о н а л ь н ы е

ж у р н а л ы  н е  п о с п е в а л и  з а  « т е к у ч е й

с о в р е м е н н о с т ь ю » .  2 0 0 9 г .  п о  и н е р ц и и

п р о д о л ж а е т  э т у  в ы д а ч у  н а  г о р а  –  к а к

н и  с т р а н н о ,  о б ъ е м ы  в ы в о д а  ж и л ь я  д а �

ж е  у в е л и ч и л и с ь ,  и  э т о  о т н ю д ь  н е  с т а �

т и с т и ч е с к о е  т р ю к а ч е с т в о .  Д е л о  в т о м ,

ч т о  с т р о и т е л ь н ы й  к о м п л е к с  с о с р е д о �

т о ч и л  с в о и  с и л ы  н а  « п р о д в и н у т ы х »

п л о щ а д к а х ,  н о в ы е  п р о е к т ы  п р а к т и ч е с �

к и  н е  з а т е в а ю т с я ,  д а  и  н е к о т о р ы е  н а �

ч а т ы е  в а к к у р а т  п е р е д  с а м ы м  к р и з и �

с о м  з а м о р а ж и в а ю т с я  д о  л у ч ш и х  в р е �

м е н .  Ч т о  б у д е т  п о с л е  т о г о ,  к а к  р ы н о к

о с в о и т  э т у  с т р е м и т е л ь н о  с о к р а щ а ю щ у �

ю с я  з а х в а т к у ,  л у ч ш е  н е  д у м а т ь .

В  н а ш у  п о д б о р к у  в к л ю ч е н ы  р а з н я щ и е �

с я  –  ж а н р о в о ,  т е м а т и ч е с к и ,  т и п о л о г и �

ч е с к и  –  о б ъ е к т ы ,  з а к о н ч е н н ы е  с т р о и �

т е л ь с т в о м  в с а м о е  п о с л е д н е е  в р е м я .

М ы  п о п р о с и л и  п р о к о м м е н т и р о в а т ь  р а �

б о т ы  к о л л е г  д и р е к т о р а  к о м п а н и и  « П а �

н а к о м »  Н и к и т у  Т о к а р е в а .
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В контексте

Оба нижегородских проекта относятся к кон�

текстуальной архитектуре, прочно встроен�

ной в городскую ткань.

Торговые и жилые здания на ул. Варварской

сложно и тщательно вписаны между сущест�

вующими домами, занимая фронт улицы и

территорию внутри квартала. Своими члене�

ниями по красной линии новые постройки

поддерживают исторический масштаб двух�

трехэтажных домиков, что выглядит вполне

оправданным. Но кроме  поддержки масшта�

ба появляется стилистическая имитация раз�

новременных и разностильных зданий: от

«конструктивистского» угла до постмодерни�

стских реплик рядовой застройки XIX века.

В результате крупный и сложный организм

распадается на отдельные фрагменты, уваже�

ние к исторической застройке оборачивается

растворением в ней, современная архитекту�

ра считает себя изначально вторичной по от�

ношению к архитектуре прошлого.  

Более определенную позицию занимают ав�

торы административно�жилого здания. При

всем пиетете к контексту  (высота, масштаб),

здание сохраняет собственное подчеркнуто

современное лицо без оглядки на соседей.

Маленький объем тщательно разработан, ар�

хитекторы не поскупились на тонко прорисо�

ванные детали: рисунок окон,  раскладка об�
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Реконструкция квартала в границах

ул. Варварская, Пискунова,

Ошарская, в Н.Новгороде.

Àðõèò. Á.Òàðàñîâ, È.Âèõîðåâ

ïðè ó÷àñòèè Î.Ñîêîëîâîé, Ã.Ôðîëîâîé, Ñ.Êíÿçåâîé.

Reconstruction of the block within the Streets:

Varvarka, Piskunova, Osharskaya in 

N. Novgorod. 

Architects: B.Tarasov, I. Vikhorev with participation of

O. Sokolova, G.Frolova, S. Knyazeva. 

«Êîíñòðóêòèâèñòñêèì» óãëîì çäàíèå âûõîäèò íà ïåðåêðåñòîê.

«Constructivist» point of building faces the intersection. 

Ïëàí ïåðâîãî ýòàæà.

Ground floor plan. 
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Административно�жилое здание

по ул. Большая Печёрская в Н.Новгороде.

Àðõèò. Â.Íèêèøèí, Ì.Ìåðçëÿêîâà,

È.Àõëåñòèíà, Ì.Òîêàðåâà.

Administrative and residential building on the

Bolshaya Pecherskaya Street in Nizhny Novgorod. 

Architects: V. Nikishin, M. Merzlyakova, I. Akhlestina,

M.Tokareva. 

Ïðîäîëüíûé ðàçðåç.

Longitudinal section. 

Ïëàí ïåðâîãî ýòàæà.

Ground floor plan. 

Âèä ñ óë. Áîëüøàÿ Ïå÷åðñêàÿ. Íåáîëüøîé îáúåì çäàíèÿ òùàòåëüíî ðàçðàáîòàí.

View from the street Bolshaya Pecherskaya. A small building is carefully designed. 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxx x

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

лицовочных панелей. При этом остается ощу�

щение усложненности и многословия, как

будто в небольшую постройку архитектор

постарался вложить максимум знаний и уме�

ний. В результате и без того некрупный объем

выглядит измельченным, многие элементы,

как, например, металлический «каркас»,

имеют чисто декоративный характер. В трехэ�

тажном здании использовано пять различных

материалов и фактур. Неожиданным, но про�

дуктивным выглядит совмещение офиса и

жилья: на 1 этаже расположены две малень�

кие (служебные?) квартиры с отдельными

входами со двора. Такое смешение функций

несомненно обогащает городскую среду. 
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Полномочный представитель

В Казани не так уж много качественной сов�

ременной архитектуры, особенно в центре,

рядом с Кремлем. Поэтому перед авторами

здания, кроме собственно проектной задачи,

стояла еще и идеологическая – представлять

современную архитектуру вообще и московс�

кую, в частности, в центре Казани, на весьма

ответственном участке. На оба вызова дан

достойный ответ. Жилой комплекс стоит на

высоком берегу реки Казанки в очень выгод�

ном с точки зрения видов месте. Совершенно

оправданно выбрано решение со сложным

силуэтом – он работает с дальних точек восп�

риятия, и богатой разработкой объемов –

в расчете на среднюю дистанцию. При этом

общий зеленовато�серый колорит стекла и

керамогранита «собирает» разновысокие

объемы, детали из нержавейки придают лоск

на расстоянии вытянутой руки. В то же время

здание не подавляет, сохраняет человеческий

масштаб. Перед нами пример очень качест�

венной и дорогой современной архитектуры

«от кутюр», казанской «Остоженки».

Несколько разочаровывает внутреннее уст�

ройство дома, собственно жилье: в сложном

по архитектуре доме ждешь необычных квар�

тир, а их�то как раз нет. Квартиры ничем,

кроме размера (от 250 до 500 кв.м!), не вы�

деляются. Типов квартир всего два с неболь�

шими вариациями в основном по площади,

одинаковый конструктивный шаг и узкий

корпус предопределяет довольно равнодуш�

ную «нарезку» комнат, а эркеры и террасы,

художественно оправданные на фасаде, ока�

зываются в интерьере в случайных местах.

Право же, от признанных мастеров частного

интерьера ожидаешь большего именно

в проектировании жилого пространства.

Жилой комплекс «Кристалл» 

по ул. Гоголя в Казани.

Àðõèò. Ä.Âåëè÷êèí, Í.Ãîëîâàíîâ ïðè ó÷àñòèè

È.Ìåòåëêèíà, À.Øåâ÷åíêî, À.Øåâ÷óêà; êîíñòð.

Ñ.Ìåùàíêèí, Å.Øìàêèí.

Housing estate «Crystal» 

on the Gogol Street in Kazan. 

Architects: D. Velichkin, N. Golovanov, with

participation of I. Metelkin, A. Shevchenko,

A. Shevchuk. Engineers: S. Meschankin,

E. Shmakin. 

Ïëàí òèïîâîãî ýòàæà.

Typical floor plan. 

Ðàçðåç. 

Section. 

Ñëîæíûé ñèëóýò «ðàáîòàåò» ñ äàëüíèõ òî÷åê âîñïðèÿòèÿ, áîãàòî ðàçðàáîòàííûé îáúåì - íà ñðåäíåé äèñòàíöèè.

Complex silhouette «works» from distant points of perception, richly designed volume - at a medium distance. 
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Êà÷åñòâåííàÿ îòäåëêà, äåòàëè èç íåðæàâåþùåé ñòàëè ïðèäàþò çäàíèþ ñòàòóñ «îò êóòþð».

High-quality finishing, the details of stainless steel attached to the building the status of «haute couture». 
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Ïëàí òèïîâîãî ýòàæà.

Standard floor plan.

Ôàñàäû êîìïëåêñà áåëî-ñèíåé «òåëüíÿøêîé» ïåðåêëèêàþòñÿ ñ àðõèòåêòóðîé Ñåâåðíîãî ×åðòàíîâà.

Elevations' white-blue «vest» resonates with the architecture of Northern Chertanovo. 

Жилой комплекс «Авеню 77» в микрорайоне

«Северное Чертаново» в Москве.

Àðõèò. Â.Ïëîòêèí, Ñ.Óñïåíñêèé, Â.Êàöàïîâ,

Å.Ôèëèï÷åâà, Ñ.Ñåíêåâè÷, À.×àëîâ, Í.Òîëìà÷åâà.

Residential complex «Avenue 77» 

in the neighborhood «Northern Chertanovo».

Architects: V. Plotkin, S. Uspensky, V. Katsapov, E.

Filipcheva, S. Senkewich, A. Chalov, N. Tolmacheva. 

Большая форма

Начиная с определенной величины (вели�

чины, определенной архитектором – чем

талантливей архитектор, тем точнее глазо�

мер) размер здания из количественной ха�

рактеристики становится эстетической. Это

тонко чувствуют архитекторы империй и

нередко игнорируют архитекторы демокра�

тий. В «Авеню 77» законы Большой Формы

соблюдены: строгая геометрия, крупный,

ясно читаемый рисунок фасада, величест�

венное равнодушие к отдельному зрителю

и обращенность к массе. Воплощение выс�

шего порядка и закона больших чисел. Но

при ближайшем рассмотрении эти здания

оказываются продолжением социального

эксперимента Северного Чертанова по по�

иску максимальной эффективности при

сохранении приемлемого комфорта на ду�

шу населения, отвечают тому, тридцатилет�

ней давности, контексту. Есть и прямая ана�

логия – сине�белая «тельняшка» фасада.

При гигантском объеме проекта неудивите�

лен некоторый схематизм в планировках

квартир, очень подчиненных структуре це�

лого. Но в этом жилье есть несомненные ха�

рактерные черты, что редко встречается

в современном московском строительстве,

где проектирование квартир отдано на откуп

жильцам. Квартиры очень глубокие (9.3 м)

с кухней�нишей в дальнем конце. При такой

глубине и нешироком шаге (3.9 и 4.5 м)

пропорции комнат вытянутые, примерно 1:2.

Общая комната проходная, но есть обяза�

тельная прихожая и место для стенных шка�

фов, вход в санузел непосредственно из

спальни. Можно соглашаться или спорить

с такими решениями, но все же обитателям

«Авеню» предлагается именно жилье, а не

безликие квадратные метры. 
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Àðõèòåêòóðà «Àâåíþ 77» âûñòðîåíà ïî çàêîíàì áîëüøîé ôîðìû.

Architecture «Avenue 77» formed under the laws of large forms.
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Джентльмен в сером

Здание на Орджоникидзе как будто стояло

там всегда – среди заводских корпусов ря�

дом с  Третьим кольцом. Так обычно гово�

рят, когда речь идет об историческом горо�

де, но всякая  городская  среда по опреде�

лению историческая, пусть она и не достиг�

ла «антикварного» возраста в 50 лет. Это

очень «социалистический» дом, у порядком

девальвированного слова есть, по крайней

мере, в архитектуре немало положитель�

ных коннотаций: простота, цельность, де�

шевизна не в ущерб качеству, честность ар�

хитектурной формы. Крупная сетка окон и

мелкая – облицовки придают индустриаль�

ный вид, вместе со слегка припыленным се�

рым цветом – ответ гению места бывшей

промышленной окраины у окружной же�

лезной дороги. Этот дом ничего не изобра�

жает и никого не соблазняет, в нем есть

собственное достоинство и качество. Фор�

ма проста, но не примитивна, постановка

точно в створе улицы, три серых цвета на

фасаде – мало есть в наших широтах птиц

элегантней городской вороны, мы просто

не замечаем. И наконец, а на самом деле –

в первую очередь – в этом доме спроекти�

рованы квартиры, редкое сейчас явление.

Не просто нарезаны квадратные метры, но

создано пространство для жилья, что и сос�

тавляет смысл жилого дома. Очевидность

планировки с четким зонированием, хоро�

шие пропорции комнат в сочетании с раз�

нообразием (7 типов квартир на этаже (!)

плюс модификации на верхних уровнях)

дают несомненное качество.

Жилой дом на ул. Орджоникидзе в Москве.

Àðõèò. Í.Ëûçëîâ, À.ßíêîâà.

Residential house 

on Ordzhonikidze Street in Moscow.

Architects: N. Lyzlov, A. Yankova. 

Ôàñàäû: ãàðìîíèÿ ñåðûõ îòòåíêîâ.

Facades: harmony of gray shades. 

Ïëàíû æèëûõ ýòàæåé.

Plans of residential floors.
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Äîì íà óë Îðäæîíèêèäçå: ïðîñòîòà, öåëüíîñòü, ÷åñòíîñòü àðõèòåêòóðíîé ôîðìû.

House on the street Ordzhonikidze: simplicity, integrity, honesty of architectural form.
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