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Д м и т р и й  Ф е с е н к о

«Новая земля» как урбоэкологическая альтернатива

И д е о л о г и ч е с к о е  н е п р и я т и е  « б о л ь ш и х  п р о е к т о в » ,  х а р а к т е р н о е  д л я

р о с с и й с к о й  д е й с т в и т е л ь н о с т и  п о с т с о в е т с к о г о  в р е м е н и ,  д е м о н с т р а �

т и в н о  м а р к и р о в а в ш е й  « с е г о д н я »  в п и к у ,  к а к  т о г д а  к а з а л о с ь ,  к о м м у �

н и с т и ч е с к о м у  « з а в т р а » ,  М о с к в у  з а т р о н у л о  в м е н ь ш е й  с т е п е н и .  О ч е �

в и д н о ,  м э р  с т о л и ц ы  Ю . Л у ж к о в ,  б у д у ч и  п л о т ь  о т  п л о т и  у п р а в л е н ч е с к о й

п и р а м и д ы  с о в е т с к о й  э п о х и ,  м ы с л и л  р а з в и т и е  п о с т у п и в ш е й  в е г о  р а с �

п о р я ж е н и е  в о т ч и н ы  в  « к р у п н ы х  м а з к а х » ,  к а к о в ы м и  м о ж н о  с ч и т а т ь  и

р е к о н с т р у к ц и ю  М К А Д ,  и  п о с л е д о в а в ш е е  з а  н е й  с т р о и т е л ь с т в о  Т р е т ь е �

г о  и  Ч е т в е р т о г о  т р а н с п о р т н ы х  к о л е ц ,  и  в о с с т а н о в л е н и е  х р а м а  Х р и с т а

С п а с и т е л я .  В н а с т о я щ е е  в р е м я  с р а з в о р а ч и в а ю щ е й с я  р е а б и л и т а ц и е й

в и д е н и я  б у д у щ е г о  с т р а н ы  в ш и р о к о й  и с т о р и ч е с к о й  п е р с п е к т и в е ,  з н а �

ч и м о с т и  п р о р ы в н ы х  с т р а т е г и й  э в о л ю ц и и ,  п р о е к т н о г о  н а ч а л а  к а к  т а к о �

в о г о  э т а  ч у д о м  н е  п р е с е к ш а я с я ,  н е  в ы к о р ч е в а н н а я  т р а д и ц и я ,  в е р о я т �

н о ,  с о о т в е т с т в у ю щ а я  г л у б и н н ы м  а р х е т и п а м ,  с а м о м у  р а с п о р я д к у  р у с �

с к о й  ж и з н и ,  п о л у ч а е т  н о в ы й  и м п у л ь с  к р а з в и т и ю .  П р е д л о ж е н и е  в л и �

ц е  к о н к у р и р у ю щ и х  к р у п н о м а с ш т а б н ы х  п р о е к т о в  и  п р о г р а м м  –  к а к  н а

ф е д е р а л ь н о м  у р о в н е ,  т а к  и  в р о с с и й с к о й  с т о л и ц е  –  р а с т е т ,  п у б л и к у е �

м у ю  к о н ц е п ц и ю  « Н о в а я  з е м л я » ,  п р и н а д л е ж а щ у ю  А Б Т Б  в о  г л а в е  с Т и �

м у р о м  Б а ш к а е в ы м ,  м о ж н о  с ч и т а т ь  о д н и м  и з  н и х .

Ñõåìà ðàçðåçà èñêóññòâåííîé ïëàòôîðìû â ñîîò-

âåòñòâèè ñ êîíöåïöèåé «Íîâàÿ çåìëÿ».

Ïëîòíîñòü çàñòðîéêè ïîâûøàåòñÿ ïðè îäíîâðåìåí-

íîì ñîçäàíèè êîìôîðòíîé, îçåëåíåííîé æèëîé

ñðåäû íà ïëàòôîðìå áåç àâòîìîáèëüíûõ äîðîã è

ïðîåçäîâ. 
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Исходной посылкой данной работы послужил

инерционный сценарий эволюции столицы,

предполагающий дальнейшее галопирующее

уплотнение застройки и вымывание обществен�

ных пространств, сокращение территорий при�

родного комплекса и т.п. Ниже приводится пара

диаграмм, предъявляющих динамику, с одной

стороны, нарастания плотности строящихся жи�

лых кварталов – с нескольких тысяч м2 на 1 га в

1960�е гг. до 40 тысяч в конце 2000�х гг.,

а с другой – прогрессирующего съеживания зе�

леных зон – «легких» города – начиная со вре�

мен генплана 1935 г. и заканчивая сегодняш�

ним днем. Забегая вперед, заметим, что в пос�

ледней исторической развертке третья картин�

ка, совмещающая лоскуты оставшихся природ�

ных территорий и фрагменты предлагаемых

«новых земель», демонстрирующая потенци�

альную возможность если не преодоления, то

решительного смягчения сложившегося дефи�

цита, выглядит более чем убедительно – не

экспозицией, но кульминацией выдвигаемой

концепции. Как подчеркивает Т.Башкаев, в слу�

чае, если мы сейчас не воспользуемся предос�

тавленной экономическим кризисом паузой, не

осознаем безотлагательность, безальтернатив�

ность радикальных перемен, не выведем эво�

люцию столицы на иную траекторию, нас ждет

незавидная судьба Шанхая, Токио и других

азиатских мегаполисов с их сверхплотностью,

перенаселенностью, обособленностью различ�

ных районов города, практическим отсутстви�

ем внутригородской зелени и т.п. Помимо все�

го прочего, именно в переломных точках исто�

рического развития открывается «окно» для за�

Bashkaev.qxd  19.04.2010  16:34  Page 2



А В  № 3  ( 1 1 4 )  2 0 1 0 5т е м а  г о д а4

Ñõåìà ïðîìçîí, òåõíè÷åñêèõ çîí æåëåçíûõ äîðîã,

âåòõîãî æèëüÿ ïîä ñíîñ.
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Ñõåìà âçàèìîäåéñòâèÿ «Íîâîé çåìëè» 

ñ ñóùåñòâóþùèì îçåëåíåíèåì.

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

пуска инновационных мегапроектов, и этим

грех не воспользоваться.

Другой пример, уравновешивающий негатив

первого, который приводит автор – это Гон�

конг. Да, плотность там не меньше, если не

больше, чем в других восточноазиатских сто�

лицах, однако в Гонконге продумана и после�

довательно проведена в жизнь своего рода

социально�урбанистическая компенсация

в лице пронизывающей весь город по под�

земному и первым двум уровням прогулоч�

но�торгово�рекреационной структуры. Вы

можете пройти его насквозь за какие�нибудь

полчаса�час, пользуясь этим маршрутом –

дистанцированным от улицы с ее зноем, вых�

лопными газами и снующими автомобилями,

комфортным и запоминающимся благодаря

смене впечатлений. Надо сказать, это вовсе

не уникальный опыт – достаточно вспомнить

тот же Торонто, где параллельно обычному

надземному городу существует «очеловечен�

ный» подземный – вы можете зимой, выйдя

из дома в одном пиджаке, попасть в свой

офис, не поднимаясь наверх, «на улицу».

Именно такая общегородская зона, место кон�

центрации множества социальных активнос�

тей, собранных вместе и одновременно прост�

ранственно рассредоточенных, является важ�

нейшей составляющей концепции «Новая зем�

ля». Отправной точкой послужила работа АБТБ

над проектом транспортно�пересадочного узла

в Косино, где первоначально вся совокупность

функций – собственно станция метрополите�

на, автовокзал, перехватывающие парковки,

торгово�развлекательный комплекс и пр. –

была жестко разведена и пространственно за�

фиксирована отдельными объемами, расстав�

ленными с видимой произвольностью. Такая

необязательность, вариантность их местопо�

ложения подтолкнула авторов к идее устрой�

ства гигантской многоуровневой платформы –

своего рода «универсального пространства»,

объединяющего различные функции под од�

ной крышей и берущего на себя роль фокуса

притяжения жителей всего района.

Понятное дело, подобные урбанистические

мегаструктуры имеют право на существование

на периферии и в срединном поясе столицы –

исторический центр не в состоянии их перева�

рить. Как считает Т.Башкаев, исторически сло�

жившаяся разреженность, рыхлость московс�

кой градостроительной ткани, множествен�

ность пространственных лакун в лице бывших

производственных территорий и коммуналь�

но�складских площадок, зон отчуждения и не�

удобий может служить подосновой для про�

растания «новых земель». Тем самым фиоле�

товые пятна на генплане города могут поме�

нять свой цвет на зеленый, компенсировав

потери двух последних десятилетий.

Если говорить о структуре предлагаемых но�

вых образований, то нижний уровень свобо�

ден и предназначен для движения транспорта,

организации парковок, размещения инженер�

ной инфраструктуры, второй (и в принципе

возможный третий) отданы под различные

общественные функции, включая детские са�

ды и школы, с организацией естественного ос�

вещения посредством световых колодцев,

верхний, озелененный – рекреационный,

представляющий собой, в терминах авторов,

непрерывный ландшафт. Над платформой

могут возвышаться автономные структуры на

«ногах» – конструктивно для этого понадобит�

ся лишь усиление уже имеющихся кустов

свай, на которые опирается сама платформа.

Главное, чтобы отвоеванное зеленое простра�

нство – верх платформы – оставалось макси�

мально нетронутым, незастроенным, что, ве�

роятно, могло бы быть прописано в законода�

тельном порядке. «Прорастающие» билдинги

должны сообщить каждой из «новых земель»

индивидуальность, сделать их узнаваемыми.

Что касается выполнения пожарных регламен�

тов, то это решаемо, хоть и не без потерь –

предусмотрена возможность проезда пожар�

ных машин по пешеходным дорожкам.

На подходе к существующим природным тер�

риториям зеленая мегаструктура плавно пони�

жается, сливаясь с естественным окружением.

Наиболее проблемным оказывается ее сосед�

ство с жилым районом, к которому она оказы�

вается обращенной своим циклопически�тех�

нократическим «разрезом», из партера с близ�

кого расстояния уж никак не воспринимаю�

щимся как нечто ландшафтосообразное, эко�

фильное и дружественное человеку. Впрочем,

авторы предлагают ряд превентивных мер,

призванных смягчить этот «шок от столкнове�

ния с будущим»: во�первых, устройство соот�

ветствующих «санитарно�защитных» разрывов,

а во�вторых, целенаправленное измельчение

масштаба и маскировку техницистского оскала

с помощью разнообразных композиционно�

пластических средств, в том числе «карабкаю�

щейся» по фасаду малоэтажной застройки.

Особая техническая проблема – устройство

грунтов, соответствующих местным природ�

но�климатическим условиям по составу и глу�

бине, системы полива, подбор дендрологи�

ческого состава, впоследствии – поддержание

и уход за озелененными территориями с перс�

пективой возможного придания им природо�

охранного статуса. Этим вопросам авторы

уделили особое внимание – дабы убедиться

в технической осуществимости данной прог�

раммы. Дальнейшая проработка – это уже

прерогатива специалистов: инженеров, био�

логов, ландшафтных дизайнеров и пр.

Впрочем, такого рода вопросы решаются

Из градостроительной концепции 
«Новая земля»
Стандартный сценарий урбанизации города предусматрива�

ет  увеличение плотности застройки и дорожной сети, раз�

витие транспортных узлов, уменьшение свободных и озеле�

ненных пространств, разрывы традиционных пешеходных

путей и – как следствие – дезинтеграцию городских терри�

торий, отсутствие полноценных рекреационных зон и пеше�

ходных маршрутов. И как итог – снижение качества городс�

кой среды. Предельное развитие данной модели развития

города мы уже можем видеть сейчас в Москве. Район

Москва�Сити представляет собой изолированное искус�

ственное образование, на несколько этажей заглубленное

под землю, с максимально плотной расстановкой высотных

зданий и с минимальным количеством озеленения и рекре�

ационных пространств. Данная модель генерирует негуман�

ную и некомфортную среду обитания. К сожалению, вектор

развития города в сторону уплотнения изменить вряд ли

возможно. Необходимо искать новые модели урбанизации,

в соответствии с которыми дальнейшая концентрация горо�

дских функций будет не уменьшать, а увеличивать комфорт

проживания людей в городе. Это возможно, если многочис�

ленные коммунальные и промышленные зоны города нак�

рыть многоуровневыми платформами, верхний слой кото�

рых представляет собой непрерывный ландшафт, свобод�

ный от уличного транспорта и отданный жителям города.

Для них это будет Новая Земля – новая гуманная среда оби�

тания. Внутри платформы находятся все вспомогательные

функции, в том числе и требующие естественного освеще�

ния. Уровень земли остается за транспортом, инженерными

коммуникациями и сооружениями инфраструктуры.

Подобные многослойные структуры уже проектируются,

в первую очередь, в транспортно�пересадочных узлах и над

железными дорогами. К сожалению, в одних либо отсут�

ствует эксплуатируемая кровля (ТПУ «Владыкино», ТПУ

«Царицыно»), в других, наоборот, на верхнем уровне плат�

формы копируется сверхплотная городская застройка без

полноценного озеленения, что принципиально не меняет

качество городской среды.

Для того чтобы новый неизбежный виток урбанизации не

принес очередного разочарования, необходимо соблюде�

ние основных принципов формирования «Новой Земли»

на основе искусственных платформ.

1. Главной ценностью является непрерывный природный

ландшафт, который связывает большие фрагменты горо�

дских территорий и природные комплексы в единую пе�

шеходно�рекреационную зону.

2. Все здания на платформе минимизируют свою пло�

щадь застройки за счет подъема на опоры, что позволяет

расширить площадь озеленения и увеличивает визуаль�

ные перспективы.

3. Все дополнительные и обслуживающие функции уби�

раются внутрь платформы, включая парковки, торговые

центры, школы и детские сады за счет формируемых све�

товых колодцев необходимого размера.

4. Вся уличная сеть остается в уровне земли. На платфор�

ме остается только возможность проезда пожарных ма�

шин по пешеходным дорожкам необходимого размера. 

5. Внутри и между платформами возможна организация

внеуличного общественного транспорта, дополняющего мет�

рополитен и разгружающего существующую уличную сеть.

В идеале все коммунальные и промышленные зоны горо�

да могут быть застроены по принципам «Новой Земли». 

Город принципиально изменит баланс озелененных терри�

торий за счет нового озелененного пешеходного уровня,

что повысит качество жизни горожан. Возрастет плотность

застройки города за счет площадей многоуровневых плат�

форм. Сохранится возможность развивать улично�дорож�

ную сеть и прокладывать новые магистрали с развязками

в двух уровнях под платформами. Город сохранит резерв

для устойчивого развития за счет освоения подземного

пространства и поэтапной урбанизации. «Новая Земля» –

это непрерывная, комфортная, высокоплотная интегриро�

ванная городская среда будущего, основанная на принци�

пах устойчивого развития города.

Тимур Башкаев

Ïðîåêò èñêóññòâåííîé ïëàòôîðìû íàä ïðîåêòèðóåìûì ÒÏÓ «Êîñèíî».
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в рабочем порядке. Чего не сказать об эконо�

мике проекта, финансовых инструментах,

бизнес�схемах и т.п., с одной стороны, и

конструктивно�технологических аспектах –

с другой, нуждающихся во всесторонней

предварительной проработке и утверждении. 

Совершенно очевидно, что условием возмож�

ности реализации данного «большого проек�

та» является заинтересованность и поддержка

со стороны города. Однако принятие положи�

тельного решения невозможно без его деталь�

ного вариантного осмечивания, изыскания

способов сокращения расходов и издержек,

проработки бизнес�планов и схем финансиро�

вания, в том числе предусматривающих част�

но�государственное партнерство, прочерчива�

ния различных сценариев и просчитывания

окупаемости, сроков возврата (или частичного

возврата) инвестируемых средств и т.п.

Обозначим лишь одно из вероятных направ�

лений снижения расходов, а именно – ис�

пользование появившихся в последнее время

и уже прошедших апробацию наномодифи�

цированных цементов и бетонов, отличаю�

щихся легкостью, повышенной прочностью и

стойкостью к перепадам температур, что мо�

жет содействовать наращиванию несущей

способности конструкций и безболезненному

увеличению безопорных пролетов, заметно�

му сокращению металло� и материалоемкос�

ти проекта. Заметим, что рентабельность при�

менения нанобетонов впрямую зависит от

объемов строительства, которые в данном

случае более чем внушительны.

Другой поворот той же сверхактуальной те�

мы инновационно�модернизационного про�

рыва. Такого рода междисциплинарные

комплексные программы не могут не послу�

жить спусковым крючком для развития ин�

новационных цепочек, социально�управлен�

ческих и технико�технологических, в раз�

личных сферах – проектировании, строи�

тельстве, благоустройстве, эксплуатации. То

есть можно с большой долей уверенности

предвидеть инициируемый проектом «Но�

вая земля» локомотивный эффект.

В заключение отметим, что в настоящее вре�

мя стройкомплекс столицы стоит перед без�

радостной перспективой решительного сво�

рачивания объемов строительства и – соот�

ветственно – требуемых производственных

мощностей и рабочей силы. «Новая земля» –

одна из инициатив, способных противостоять

надвигающемуся отраслевому коллапсу.
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