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Ïðåäïîñûëêè:

1. Ñàíèòàðíî-ãèãèåíè÷åñêàÿ
Ïîèñêè íîâîé îáú¸ìíî-ïðîñòðàíñòâåííîé
îðãàíèçàöèè çàñòðîéêè äëÿ ñîçäàíèÿ çäîðî-
âîé (ñ ìåäèöèíñêîé òî÷êè çðåíèÿ) ñðåäû
îáèòàíèÿ. Îòêàç îò êîìïàêòíîé ïåðèìåò-
ðàëüíîé çàñòðîéêè ñ ïëîõî èíñîëèðóåìûìè
è ïëîõî ïðîâåòðèâàåìûìè äâîðàìè-êîëîä-
öàìè â ïîëüçó áàøåííîé è ñòðî÷íîé.
Â àâàíãàðäå ýòîãî ïðîöåññà øëè íåìöû, óæå
â 1925 ã. ïðèíÿâøèå íîâûé ñòðîèòåëüíûé
ðåãóëÿòèâ (ïî-íàøåìó ÏÇÇ) â Áåðëèíå, êî-
òîðûé ñòàë ïðèìåðîì äëÿ ïîäîáíîãî çàêî-
íîäàòåëüñòâà â äðóãèõ ãîðîäàõ Ãåðìàíèè.
Ïðîåêòû Â.Ãðîïèóñà (Øïàíäàó-Õàçåëü-
õîðñò, 1928 ã.), Ëå Êîðáþçüå («Ïëàí Âóà-
çåí», Ëó÷åçàðíûé ãîðîä), À.Ëþðñà (ïðîåêò
1931 ã.).1 Èç îòå÷åñòâåííîãî îïûòà – Âñåõñ-
âÿòñêèé ñòóäåí÷åñêèé ãîðîäîê (Á.Â. Ãëàä-
êîâ, Á.Í. Áëîõèí è À.Ì. Çàëüöìàí, 1929-
1935 ãã.). 

2. Êîíöåïöèÿ ìèêðîðàéîíà
Êîíöåïöèÿ ìèêðîðàéîíà, ïðåäïîëàãàâøàÿ
âêëþ÷åíèå â êâàðòàë ñîöèàëüíî-áûòîâûõ
ôóíêöèé (øêîëà, äåòñàä, ïðà÷å÷íàÿ, ãàðàæ
è ïð.) íåèçáåæíî ðàçäóâàëî åãî ïëîùàäü.
Â êà÷åñòâå ïðèìåðîâ ìîæíî ïðèâåñòè ïðî-
åêòû Ë.Âåñíèíà (êâàðòàë äëÿ Ñèìîíîâîé
ñëîáîäû, 2,5 ãà, 1922-23 ãã.), Ñ.×åðíûø¸âà
è Í.Êîëëè (êâàðòàë íà Á.Ñåðïóõîâñêîé óë.,
8 ãà, òå æå ãîäû) è äð. 
Íà ðóáåæå 1920-30-õ ãã. îïðåäåëåíèå ìèê-
ðîðàéîíà ñôîðìóëèðîâàë àêàäåìèê Ñ.Ñòðó-
ìèëèí, âîçãëàâëÿâøèé Èíñòèòóò ýêîíîìè-
÷åñêèõ èññëåäîâàíèé ïðè Ãîñïëàíå ÑÑÑÐ.
Ïàðàëëåëüíî ê ýòîìó æå ïðèøëè è â Åâðîïå
è ÑØÀ, ïðåæäå âñåãî, â ðàéîííîé ïëàíè-
ðîâêå Íüþ-Éîðêà (Ê.À.Ïåððè, 1922-
1931 ãã.).2

Óêðóïíåíèå êâàðòàëîâ, â ñâîþ î÷åðåäü,

ïðèâåëî ê ðàçðåæåíèþ óëè÷íî-äîðîæíîé
ñåòè. Ïîýòîìó â ÑØÀ, ãäå óðîâåíü àâòîìî-
áèëèçàöèè áûë ìíîãî âûøå, ÷åì â Åâðîïå
(íå ãîâîðÿ î Ðîññèè), ïåðâûìè îñîçíàëè íå-
îáõîäèìîñòü ðàçäåëåíèÿ ïåøåõîäíîãî è
òðàíñïîðòíîãî äâèæåíèÿ è îñâîåíèÿ ïîä-
çåìíîãî ïðîñòðàíñòâà. Îäíèì èç ïåðâûõ
ïðîåêòîâ, ãäå ýòî ðàçäåëåíèå áûëî ðåàëèçî-
âàíî, áûë ïðèãîðîä-ñàä Ðåäáîðí (øòàò Íüþ-
Äæåðñè) ïîä Íüþ-Éîðêîì (Ê.Ñòåéí è Ã.Ðàéò,
1928-29 ãã.).3

3. Èìïåðñêàÿ ïàðàäèãìà â ÑÑÑÐ (íà÷.1930-õ
– ñåð.1950-õ)
Â ÑÑÑÐ åù¸ îäíîé ïðè÷èíîé óêðóïíåíèÿ
êâàðòàëîâ ÿâèëàñü íàñèëüñòâåííàÿ ñìåíà àð-
õèòåêòóðíî-õóäîæåñòâåííîé ïàðàäèãìû
â ïåðâîé ïîëîâèíå 1930-õ ãã., îáóñëîâëåí-
íàÿ ýñòåòè÷åñêèìè ïðèñòðàñòèÿìè âîæäÿ è
æåëàíèåì ñîçäàòü èìïåðñêèé ãîðîä, õàðàê-
òåðèçóþùèéñÿ óêðóïí¸ííûì ìàñøòàáîì
çàñòðîéêè è îòêðûòûõ ïðîñòðàíñòâ, ïðåäíàç-
íà÷åííûõ ñêîðåå äëÿ äåìîíñòðàöèé, íåæåëè
äëÿ òðàíñïîðòà. 
Èìïåðñêàÿ ýñòåòèêà ïîäàâèëà ïðàêòè÷åñêèå
ñîîáðàæåíèÿ. Êâèíòýññåíöèåé ñòàëèíñêîãî
êâàðòàëà ìîæíî ñ÷èòàòü çàñòðîéêó 13-ãî
êâàðòàëà Þãî-Çàïàäà, îñîáåííî «êðàñíûå äî-
ìà» íà óë.Ñòðîèòåëåé (1952-1954 ãã.) ðàçìå-
ðîì 170 ì íà 150 ì. 

4. Èíäóñòðèàëèçàöèÿ ñòðîèòåëüñòâà
(ñåð.1950-õ – ïî ñåé äåíü)
Óêðóïíåíèþ êâàðòàëîâ òàêæå ñïîñîáñòâî-
âàëà èíäóñòðèàëèçàöèÿ è òèïèçàöèÿ ñòðîè-
òåëüñòâà, îñóùåñòâë¸ííàÿ â òåõíîëîãè÷åñ-
êè îòñòàëîé ñòðàíå ñ íèçêîêâàëèôèöèðî-
âàííîé ðàáî÷åé ñèëîé. Íàèáîëåå îïðàâ-
äàííûì ñ ýêîíîìè÷åñêîé òî÷êè çðåíèÿ, áû-
ëî ñòðîèòåëüñòâî ìíîãîñåêöèîííûõ ìíîãî-
ýòàæíûõ ïëàñòèí è áàøåí («äèêòàòóðà áà-
øåííîãî êðàíà»). 

5. «Æèâîïèñíûé» ïîäõîä ê ðàçðàáîòêå
ãåíïëàíà
Ñàìîé àáñóðäíîé ïðè÷èíîé óêðóïíåíèÿ
êâàðòàëîâ, íå èìåþùåé íè÷åãî îáùåãî ñî
çäðàâûì ñìûñëîì, ñòàëî òâîð÷åñòâî ïðîåê-
òèðîâùèêîâ, ïðîôåññèîíàëüíî ñôîðìèðî-
âàâøèõñÿ â èìïåðñêîé ïàðàäèãìå è ïåðå-
æèâøèõ ïåðåõîä ê ïàðàäèãìå èíäóñòðèàëü-
íîãî ñòðîèòåëüñòâà. 
Ìàññîâîå ñòðîèòåëüñòâî ïðåäïîëàãàëî îñâî-
åíèå ó÷àñòêîâ êîëîññàëüíîãî ðàçìåðà (îñî-
áåííî åñëè îáúåêòîì ïðîåêòèðîâàíèÿ áûë
äàæå íå ðàéîí, à öåëûé ãîðîä – íàïðèìåð,
Òîëüÿòòè). Ðèñîâàëàñü ïëàíèðîâî÷íàÿ ñõå-
ìà, êîòîðàÿ äîëæíà áûëà âûãëÿäåòü çðèìî è
ïîíÿòíî öåëèêîì, ñ ðàññòîÿíèÿ íåñêîëüêèõ
ìåòðîâ, ò.å. â êðóïíîì ìàñøòàáå (1:20 000).
Ñîîòâåòñòâåííî, ãëàâíàÿ óëèöà («ýñïëàíà-
äà») ïîëó÷àëà øèðèíó 300 ì, à êâàðòàëû
ïðèîáðåòàëè ðàçìåðû 1000 ì íà 700 ì (êàê
â Òîëüÿòòè).4

Ñîâðåìåííîå ñîñòîÿíèå âîïðîñà

Â ðàçâèòûõ ñòðàíàõ, ñ ðàçâèòèåì ñòðîèòåëü-
íîé èíäóñòðèè è ïàðàëëåëüíûì îòìèðàíèåì
ìîäåðíèñòñêîé ïàðàäèãìû ïðîèñõîäèëî ïîñ-
òåïåííîå óìåíüøåíèå ìàñøòàáîâ êâàðòàëîâ,
òàê êàê â ýòîì ñëó÷àå ñðåäà ïîëó÷àëàñü áî-
ëåå êà÷åñòâåííîé è êîìôîðòíîé. Â Ðîññèè çà
ïîñëåäíåå âðåìÿ ñîñóùåñòâóþò ðàçíûå ïîä-
õîäû ê ïðîåêòèðîâàíèþ êâàðòàëîâ: 
- óíàñëåäîâàííûé îò ÑÑÑÐ «èíäóñòðèàëüíî-
æèâîïèñíûé» (ìàññîâîå ñòðîèòåëüñòâî â ãî-
ðîäàõ: ÑÓ-155, ÏÈÊ, ÄÑÊ-1 è ò.ï.); 
- ïðèâíåñ¸ííûé èç Åâðîïû ïîñòìîäåðíèñ-
òñêèé («Êàó÷óê» Ñ.Ñêóðàòîâà, «Òàòàðîâñêàÿ
ïîéìà» Â.Ïëîòêèíà è Þ.Êóçèíà);
- çàèìñòâîâàííîå èç ÑØÀ ÷åðåç Êèòàé, Þæ-
íóþ Àìåðèêó è ñòðàíû Ïåðñèäñêîãî çàëèâà
âûñîêîïëîòíîå âûñîòíîå ñòðîèòåëüñòâî,
ñ ïî÷òè ïîëíûì çàïîëíåíèåì òåððèòîðèè
êâàðòàëà (áåç äâîðîâ);
- ãèáðèäû âûøåïåðå÷èñëåííûõ.
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