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Ðûíîê ìîñêîâñêîé íåäâèæèìîñòè ñ êîíöà 1990-õ ãã. ïîäñåë íà èãëó ðàñòóùåãî èíâåñòèöèîííîãî ñïðîñà: âñå áîëüøå ñòðîÿùåãîñÿ æèëüÿ – êàê ýëèòíîãî è
áèçíåñ-, òàê è ýêîíîì-êëàññà – ñêîðåå ÿâëÿëî ñîáîé áàíêîâñêèå ÿ÷åéêè îáåñïå÷åííîãî ñëîÿ, íåæåëè óäîâëåòâîðÿëî æèëèùíûå ïîòðåáíîñòè âñåãî íàñå-
ëåíèÿ. Ïîíÿòíî, ÷òî â òàêîì ñëó÷àå ðîñò öåí íà ñòîëè÷íîå æèëüå äîëæåí áûë îáãîíÿòü èíôëÿöèþ, ñîñòàâëÿâøóþ òîëüêî ïî îôèöèàëüíûì äàííûì îò 9
äî13% â ãîä. Èíà÷å èíâåñòèöèîííûå âëîæåíèÿ îáåññìûñëèâàëèñü áû. Ðåàëüíî æå ýòà öèôðà áûëà ìíîãî âûøå – çà ïðåäêðèçèñíûå øåñòü-ñåìü ëåò îíà
âûðîñëà â ðàçû, äîõîäÿ ïîðîé äî 4-5% â ìåñÿö. Âñëåä çà ñòîëèöåé àíàëîãè÷íóþ ìîäåëü â åå àäàïòèðîâàííîé âåðñèè âîñïðîèçâîäèëè è äðóãèå ðîññèéñ-
êèå ãîðîäà – ñ òîé ðàçíèöåé, ÷òî îíè îðèåíòèðîâàëèñü íà óäîâëåòâîðåíèå èíâåñòèöèîííûõ èíñòèíêòîâ â îñíîâíîì ðåãèîíàëüíûõ è ìåñòíûõ ýëèò.
Ýòîò ìåõàíèçì ïîääåðæàíèÿ èíâåñòèöèîííîãî ñïðîñà ôóíêöèîíèðîâàë áåñïåðåáîéíî – òàê æå êàê, ñêàæåì, àíàòîìèðîâàííûé À.Êîáÿêîâûì è Ì.Õàçèíûì
åùå â íà÷àëå 2000-õ ãã., çàïóùåííûé â Ñîåäèíåííûõ Øòàòàõ â 1980-å ãã., âî âðåìåíà Ð.Ðåéãàíà, ìåõàíèçì ñòèìóëèðîâàíèÿ ïîòðåáèòåëüñêîãî ñïðîñà ïîñ-
ðåäñòâîì âûäà÷è íàñåëåíèþ ëàêîìûõ êðåäèòîâ («òåëî» êðåäèòà íå âûïëà÷èâàëîñü, òîëüêî ïðîöåíòû ïî íåìó) – â äàííîì ñëó÷àå, ïðàâäà, îí îõâàòûâàë âåñü
ïîòðåáèòåëüñêèé ðûíîê, íå òîëüêî ñôåðó íåäâèæèìîñòè. Íàäî ñêàçàòü, ìîñêîâñêàÿ ìîäåëü áûëà âåñüìà óñïåøíîé, åñëè èñõîäèòü èç ñóãóáî ìåñòíè÷åñêèõ
ïîçèöèé, ïîçâîëÿÿ âûêà÷èâàòü, ïîäîáíî ïûëåñîñó, èç Ðîññèè è ñòðàí áëèæíåãî çàðóáåæüÿ ôèíàíñîâûå ñðåäñòâà, ñîñòàâëÿâøèå âåñîìóþ, åñëè íå îñíîâî-
ïîëàãàþùóþ ÷àñòü ãîðîäñêîãî áþäæåòà. Íå ñåêðåò, ÷òî èíâåñòèöèîííî-ñòðîèòåëüíàÿ äîëÿ â ëóæêîâñêîé ýêîíîìèêå áûëà èñêëþ÷èòåëüíî âûñîêîé. ×òî êà-
ñàåòñÿ ðûíêà æèëîé íåäâèæèìîñòè â äðóãèõ ãîðîäàõ Ðîññèè, òî îí ñ ãîòîâíîñòüþ ïîäáèðàë îñòàâøååñÿ ïîñëå ïðîíåñøåãîñÿ ìîñêîâñêîãî ýøåëîíà.
Õèòðîóìíàÿ àìåðèêàíñêàÿ ñõåìà ñäóëàñü â àêêóðàò ê êîíöó 2007 – íà÷àëó 2008 ãã., ÷òî, ïî ìíåíèþ íåêîòîðûõ ñïåöèàëèñòîâ, ñîáñòâåííî è ïîñëóæèëî
ñïóñêîâûì êðþ÷êîì ðàçðàçèâøåãîñÿ ôèíàíñîâî-ýêîíîìè÷åñêîãî êðèçèñà. Ïðè÷èíîé âûðàáîòêè äàííîãî ìåõàíèçìà ÿâèëîñü ïîñòåïåííîå ñíèæåíèå
ó÷åòíîé ñòàâêè ñ 20% â 1980-å ãã. äî 0% êî âòîðîé ïîëîâèíå 2000-õ ãã. Àíàëîãè÷íîå íåóêëîííîå ïðîäâèæåíèå ê ñâîåìó ëîãè÷åñêîìó ïðåäåëó äåìîí-
ñòðèðîâàë è ðûíîê ìîñêîâñêîãî æèëüÿ – èìåííî âåñíîé 2008 ã., òî åñòü çà ïîëãîäà äî ôèíàíñîâîãî êîëëàïñà, ñðåäíèå öåíû íà ìîñêîâñêîå æèëüå
îáîãíàëè ëîíäîíñêèå, ÷òî âûãëÿäèò ïðîñòî àáñóðäíûì – äîñòàòî÷íî ñêàçàòü, ÷òî ïî êà÷åñòâó æèçíè äâà ìåãàïîëèñà íàõîäÿòñÿ â ïðîòèâîïîëîæíûõ
êîíöàõ ñîîòâåòñòâóþùåãî ïåðå÷íÿ. Êñòàòè, ýòî îáñòîÿòåëüñòâî – ïðàêòè÷åñêè îäíîâðåìåííàÿ èñ÷åðïàííîñòü îáåèõ ïðèíÿòûõ ìîíåòàðèñòñêèõ ìîäå-
ëåé – ëèøíèé ðàç èëëþñòðèðóåò îáúåêòèâíóþ çàêîíîìåðíîñòü ðàçâîðà÷èâàþùèõñÿ ìàêðîýêîíîìè÷åñêèõ ïðîöåññîâ – âíåøíèõ è âíóòðåííèõ.
Ðÿä àíàëèòèêîâ – òîò æå Ì.Õàçèí – ïðåäïîëàãàë, ÷òî íèæíèé ïîðîã ïàäåíèÿ öåí íà ñòîëè÷íóþ æèëóþ íåäâèæèìîñòü íàõîäèòñÿ ãäå-òî â ðàéîíå $1200-
1500 çà 1 ì2, ÷òî ïîçâîëèëî áû ðåñòðóêòóðèðîâàòü è ïåðåçàïóñòèòü ðûíîê ìîñêîâñêîãî æèëüÿ – óæå ïî íîâûì ðåëüñàì, íà íîâûõ îñíîâàíèÿõ, ïðèáëè-
æåííûõ ê óäîâëåòâîðåíèþ ðåàëüíûõ ïîòðåáíîñòåé ãðàæäàí â æèëèùå. Ïîêà ýòîãî íå ïðîèçîøëî – îáùèé ñïàä â êîíöå 2008-2009 ãã. íå ïðåâûñèë 30%
(â îòäåëüíûõ ñåãìåíòàõ – äî 50%), ïîñëå ÷åãî, íà÷èíàÿ ñ 2010 ã., öåíû ìàëî-ïîìàëó ñòàëè âíîâü ïîäíèìàòüñÿ (ýòî õàðàêòåðíî è äëÿ ðÿäà ðîññèéñêèõ
ðåãèîíîâ). Òåì íå ìåíåå, â óñëîâèÿõ îæèäàþùåé íàñ çàòÿæíîé äåïðåññèè è íåìèíóåìîãî ïàäåíèÿ öåí íà ýíåðãîíîñèòåëè, ÷ðåâàòûõ ñàìûìè ðàçíûìè
ïîñëåäñòâèÿìè – â òîì ÷èñëå âîåííî- è ãåîïîëèòè÷åñêîãî õàðàêòåðà, áûëîé èíâåñòèöèîííî-ñïåêóëÿòèâíûé ìåõàíèçì âðÿä ëè ñïîñîáåí ê âîññòàíîâ-
ëåíèþ è ðåàíèìàöèè. Î÷åâèäíî, ïðîèçîøåäøåå ïîäìîðàæèâàíèå ïðîöåññà ëèêâèäàöèè ñëîæèâøèõñÿ ôèíàíñîâî-ýêîíîìè÷åñêèõ äèñáàëàíñîâ, âîçâ-
ðàùåíèÿ íà êðóãè ñâîÿ, ñîïóòñòâóþùåå íûíåøíåé ðåìèññèè, íîñèò èñêóññòâåííûé, ñïåöèàëüíî ñðåæèññèðîâàííûé õàðàêòåð – ëóæêîâñêóþ ýïîõó íå
âåðíóòü, äàæå åñëè â ñåäëå îñòàëèñü íåêîòîðûå èç åå ïðîòàãîíèñòîâ, â òîì ÷èñëå îòâå÷àþùèå çà èíâåñòèöèîííî-ñòðîèòåëüíûé ñåêòîð.
À ðàç òàê – íîâîìó ìîñêîâñêîìó ïðàâèòåëüñòâó ïðèäåòñÿ èçûñêèâàòü íîâûå ìåõàíèçìû è èíñòðóìåíòû ðàçâèòèÿ, â òîì ÷èñëå â æèëèùíîé ñôåðå. Ïóòü ðàç-
äóâàíèÿ èíâåñòèöèîííîãî ñïðîñà çàêàçàí. Íå ìîæåò íå èçìåíèòüñÿ ñòðóêòóðà æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà â íàïðàâëåíèè äåìîêðàòèçàöèè ñîöèàëüíîãî àä-
ðåñà. Â ïîâåñòêå äíÿ – ïåðåñìîòð óðáàíèñòè÷åñêîé ìîäåëè ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà, åãî òèïîëîãèè è òåõíîëîãè÷åñêîé áàçû, èí-
æåíåðíî-òåõíè÷åñêîãî îáåñïå÷åíèÿ, èíñòðóìåíòîâ ôèíàíñèðîâàíèÿ, âèäîâ ñîáñòâåííîñòè, ýêñïëóàòàöèîííûõ ñõåì è ïð.
Îäíèì èç ñèìïòîìîâ íàäâèãàþùèõñÿ ïåðåìåí ìîãóò ñëóæèòü àêòèâíûå ïîäâèæêè â ñòàíå èíâåñòîðîâ. Ðâóòñÿ íà àâàíñöåíó ôèãóðû, äî òîãî íàõîäèâ-
øèåñÿ â òåíè áîëåå èìåíèòûõ è ïðèáëèæåííûõ ê ïðåæíåìó ïðàâèòåëüñòâó äåâåëîïåðîâ, äåëàâøèõ ñòàâêó â òîì ÷èñëå íà ñòðîèòåëüñòâî ýëèòíîãî
æèëüÿ. Ñðåäè íèõ, íàïðèìåð, êîìïàíèÿ «Âåäèñ», â ïîñëåäíèå íåñêîëüêî ëåò ïîçèöèîíèðóþùàÿ ñåáÿ êàê çàñòðîéùèêà, ñïåöèàëèçèðóþùåãîñÿ â ñåã-
ìåíòå äîñòóïíîãî æèëüÿ (ê ñîæàëåíèþ, ïîêà îíî îòîæäåñòâëÿåòñÿ ñ êðóïíîïàíåëüíûì äîìîñòðîåíèåì).
Ïîïûòàåìñÿ çàãëÿíóòü çà ãîðèçîíò, îñòàíîâèâøèñü áîëåå ïîäðîáíî íà òåõ èçìåíåíèÿõ, êîòîðûå æäóò æèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî Ìîñêâû, à âñëåä çà
íåþ – è âñåé Ðîññèè, â áëèæàéøèå ãîäû.

Жилье для «остальных»

Ïðåæäå âñåãî, íåîáõîäèìî óéòè îò èñòîðè÷åñêè ñëîæèâøåãîñÿ ðàçäåëåíèÿ ñòðîÿùåãîñÿ æèëîãî ôîíäà íà ýëèòíûé è äëÿ «îñòàëüíûõ». Èç ýòîãî
íå ñëåäóåò, ÷òî luxury óïðàçäíÿåòñÿ êàê êëàññ, âîîáùå íà÷èíàòü íàäî ñ äðóãîãî êîíöà – äèôôåðåíöèðîâàòü è ðàçâèâàòü íèæíèé ñåãìåíò, òîò, êî-
òîðûé íå âïîëíå êîððåêòíî íàçûâàåòñÿ ñîöèàëüíûì æèëüåì. Íà ñàìîì äåëå, åãî àäðåñàòîì ÿâëÿåòñÿ àáñîëþòíîå áîëüøèíñòâî ðîññèéñêîãî íà-
ñåëåíèÿ – çà èñêëþ÷åíèåì âûñøåãî ñëîÿ è, áûòü ìîæåò, àíäåêëàññà, òî åñòü ñàìîãî âåðõà è íèçà. À ýòî áîëåå 80% ãðàæäàí – ò.í. áàçîâûé ñëîé,
ñîñòàâëÿþùèé ïîðÿäêà 60% îò âñåãî íàñåëåíèÿ ñòðàíû, âûñøèé ñðåäíèé êëàññ, ñðåäíèé êëàññ, íåîáåñïå÷åííûå è, íàêîíåö, áåäíûå.

Урбанистическая разнарядка

Íà äîáðóþ âîëþ ÷èíîâíèêîâ è äåâåëîïåðîâ ðàññ÷èòûâàòü íå ñòîèò. Íåîáõîäèìî çàêîíîäàòåëüíî óñòàíîâèòü ìèíèìàëüíûå îáúåìû ñòðîèòåëüñòâà ñîöè-
àëüíîãî æèëüÿ íà óðîâíå àäìèíèñòðàòèâíûõ îêðóãîâ, ïðåôåêòóð, ðàéîíîâ è ò.ä. – ðàçóìååòñÿ, ïðåäâàðèòåëüíî èçó÷èâ íàëè÷åñòâóþùèå ñîîòíîøåíèÿ, ñîñ-
òàâ æèëîãî è íåæèëîãî ôîíäà, ôóíêöèîíàëüíóþ ñïåöèàëèçàöèþ òåððèòîðèé è ò.ï. Ê ïðèìåðó, òàê ýòî ñäåëàíî â Ïàðèæå, ãäå ñòðîèòåëüñòâî è ïðèñïîñîáëå-
íèå ïîä ñîöèàëüíîå æèëüå ïðåäïîëàãàåòñÿ ïðèáëèçèòåëüíî íà 80% òåððèòîðèè â ïðåäåëàõ Ïåðèôåðèê, âêëþ÷àÿ ðàéîí ïëîùàäè Çâåçäû è Òðîêàäåðî.
È êîíå÷íî æå, ñëåäóåò ðàçðàáîòàòü è ââåñòè êàðàòåëüíûå ìåðû çà íàðóøåíèå ðåãëàìåíòà – ñ ñîîòâåòñòâóþùåé íåîòâðàòèìîñòüþ íàêàçàíèÿ. Âî
Ôðàíöèè, áûòü ìîæåò, ýòî è èçëèøíå, à âîò ó íàñ – òàê î÷åíü äàæå êñòàòè. Òåì áîëåå ÷òî ïðåöåäåíò â íàøåé îáëàñòè óæå åñòü – èìååòñÿ â âèäó ïðîåêò
çàêîíà îá óãîëîâíîé îòâåòñòâåííîñòè è óâåëè÷åíèè øòðàôîâ çà óíè÷òîæåíèå è ïîâðåæäåíèå îáúåêòîâ êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ.  

Жилищное строительство – 

в авангарде трансформирующего прорыва?
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Новая градостроительная парадигма

Ïðàêòèêîâàâøàÿñÿ äî ñèõ ïîð êàê â Ìîñêâå, òàê è â îñòàëüíûõ ãîðîäàõ Ðîññèè ìåòîäà âñòðàèâàíèÿ â ñðåäó èñòîðè÷åñêèõ êâàðòàëîâ ñóâåðåííûõ, «ïëà-
âàþùèõ â ïðîñòðàíñòâå» áàøåííûõ îáúåìîâ – ïîâûøå äà ïîìàññèâíåå – äîëæíà áûòü ñíÿòà ñ ïîâåñòêè äíÿ, ïîïðîñòó èçæèòà. Â ïîëüçó ïî ïðåèìóùå-
ñòâó ñðåäíåýòàæíîãî óïëîòíåíèÿ çàñòðîéêè, íàðàùèâàíèÿ òåëà êâàðòàëà, âîññòàíîâëåíèÿ è çàìûêàíèÿ ïåðèìåòðà, ëèêâèäàöèè âíóòðèêâàðòàëüíûõ
ïóñòîò è ðàçðûâîâ âäîëü êðàñíîé ëèíèè è ò.ï. Èíà÷å ãîâîðÿ, íîâàÿ ãðàäîñòðîèòåëüíàÿ ìîäåëü äîëæíà ïðèäòè íà ìåñòî ïðèïîçäíèâøåéñÿ ñòàðîé,
âîñõîäÿùåé åùå êî âðåìåíàì Àôèíñêîé õàðòèè.

Типология социального жилья

Ðîññèÿ îñòàåòñÿ åäâà ëè íå åäèíñòâåííîé ñòðàíîé â ìèðå, ãäå îòñóòñòâóåò òèïîëîãèÿ ñîöèàëüíîãî æèëüÿ, åñëè íå ñ÷èòàòü â êà÷åñòâå òàêîâîãî ñóãóáûå
àðõàèçìû â ëèöå ïðîåêòíîé áàçû êðóïíîïàíåëüíîãî äîìîñòðîåíèÿ. Ïðåäñòàâëÿåòñÿ, ÷òî åå ðàçðàáîòêà ÿâëÿåòñÿ àðõèòåêòóðíîé çàäà÷åé íîìåð îäèí
íà áëèæàéøåå âðåìÿ. Ïîíÿòíî, ÷òî êîíêðåòíûå ôîðìû áóäóò çàìåòíî ðàçëè÷àòüñÿ â çàâèñèìîñòè îò ðàçìåðîâ ãîðîäà, ãðàäîñòðîèòåëüíûõ îñîáåí-
íîñòåé, ïðèðîäíî-êëèìàòè÷åñêèõ óñëîâèé, ðåãèîíàëüíîé ñïåöèôèêè è ïð.

Множественность технологий

Òàê èëè èíà÷å, äîëÿ êðóïíîïàíåëüíîãî äîìîñòðîåíèÿ äîëæíà áûòü íåìèëîñåðäíî ïîíèæåíà çà ñ÷åò ïîääåðæêè è ðàçâèòèÿ àëüòåðíàòèâíûõ òåõíîëî-
ãèé – îò óæå îñâîåííîãî ìîíîëèòíîãî è êàðêàñíîãî äîìîñòðîåíèÿ äî íàðîæäàþùèõñÿ ôîðì, ïðåäïîëàãàþùèõ ïðèìåíåíèå ÿ÷åèñòûõ è ïîëèñòèðîëü-
íûõ áåòîíîâ, ôèáðîëèòà, à â ìàëîýòàæíîì ñòðîèòåëüñòâå – äåðåâÿííûõ êîíñòðóêöèé, â òîì ÷èñëå îãðàæäàþùèõ – òåõ æå êëååíûõ äåðåâÿííûõ ïàíå-
ëåé. Ïîòåñíèòü ñëîæèâøóþñÿ íååñòåñòâåííóþ ìîíîïîëèþ åñëè è ìîæíî, òî èìåííî â êðèçèñíûõ òî÷êàõ ñîöèàëüíî-èñòîðè÷åñêîé ýâîëþöèè, êîãäà
â îáðàçîâàâøóþñÿ áðåøü óñòðåìëÿþòñÿ íîâûå èãðîêè, ñêëîííûå ê ðèñêó è íå ÷óðàþùèåñÿ íåõîæåíûõ ïóòåé. È ñòðîãî ïðè ðåøèòåëüíîé ïîääåðæêå íà
ñàìîì âûñîêîì óðîâíå. Êàê èçâåñòíî, ñ ìèëëèàðäàìè ïðîñòî òàê íèêòî íå ðàññòàåòñÿ.

Диверсификация форм собственности

Â çàïàäíîåâðîïåéñêèõ ñòðàíàõ æèëüå àðåíäóåò äî 70% íàñåëåíèÿ, äî ðåâîëþöèè 1917 ã. äîõîäíûå äîìà ñîñòàâëÿëè ïðèëè÷íóþ ÷àñòü æèëîãî ôîíäà,
â íûíåøíåé æå Ðîññèè ýòà ïåðñïåêòèâíàÿ ôîðìà æèçíåóñòðîéñòâà äî ñèõ ïîð ïðàêòè÷åñêè íå ðàçâèòà. Âîçìîæíî, íåãàòèâíóþ ðîëü çäåñü ñûãðàëà îá-
âàëüíàÿ ïðèâàòèçàöèÿ æèëèù, ðàçâåðíóâøàÿñÿ â 1990-å ãã., â ðåçóëüòàòå ÷åãî ñåãîäíÿ ïðèâàòèçèðîâàííîå æèëüå ïðåâûøàåò 60% îò âñåãî îáúåìà
æèëîãî ôîíäà. Âïðî÷åì, â ïîñëåäíåå âðåìÿ ïîÿâëÿþòñÿ ïðèìåðû àðåíäíîãî æèëüÿ – â îñíîâíîì çàãîðîäíîãî. Ïîìèìî âñåãî ïðî÷åãî, àðåíäíàÿ ôîð-
ìà ïðåäïîëàãàåò ïåðåìåøèâàíèå ñîñåäíèõ ñîöèàëüíûõ ñòðàò, êàê ýòî èìåëî ìåñòî â äîðåâîëþöèîííóþ ýïîõó â äîõîäíûõ äîìàõ, ÷òî â íûíåøíèõ îòå-
÷åñòâåííûõ óñëîâèÿõ ïðåäñòàâëÿåòñÿ âåñüìà íàñóùíûì äåëîì.

Финансовые инструменты

Â ñâîå âðåìÿ ðîññèéñêèå áàíêè æåñòêî ïðîëîááèðîâàëè òàêîé îðãàíèçàöèîííî-ôèíàíñîâûé èíñòðóìåíò, øèðîêî ðàñïðîñòðàíåííûé â Àìåðèêå, êàê
èïîòåêà, ôàêòè÷åñêè íå äàâ è íîñà âûñóíóòü àëüòåðíàòèâíûì ôèíàíñîâûì ñõåìàì òèïà ñòðîéñáåðêàññ èëè æèëèùíûõ êîîïåðàòèâîâ, ñ óñïåõîì ïðè-
ìåíÿåìûõ â ñòðàíàõ Çàïàäíîé Åâðîïû (à ïîñëåäíÿÿ ôîðìà òàê âûêàçàëà ñâîþ ïåðñïåêòèâíîñòü â ðîññèéñêèõ è ñîâåòñêèõ óñëîâèÿõ). Ìåæäó òåì, ïî
îöåíêàì ñïåöèàëèñòîâ, èìåííî âñëåäñòâèå øèðîêîãî ðàñïðîñòðàíåíèÿ èïîòåêè æèëüå ÷åì äàëüøå, òåì áîëüøå ñòàíîâèëîñü âñå ìåíåå äîñòóïíûì.
Òàê, êîëè÷åñòâî óëó÷øèâøèõ ñâîè æèëèùíûå óñëîâèÿ ñòðåìèòåëüíî ïàäàëî íà÷èíàÿ êàê ðàç ñ 2003 ã. êàê ðåçóëüòàò áåçóäåðæíîãî ðîñòà öåí íà íåäâè-
æèìîñòü, âûçâàííîãî âíåäðåíèåì èíñòèòóòà èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ: â 2003 ã. òàêèõ ñ÷àñòëèâ÷èêîâ áûëî 14%, â 2005 – 10%, â 2007 ã. – óæå ìåíåå
7%. Ê ñîæàëåíèþ, íà èñòîðè÷åñêèõ óðîêàõ åñëè êòî è ó÷èòñÿ, òî íå ðîññèéñêèå âëàñòè, ïðîäîëæàþùèå óïîðíî ñòàâèòü íà õðîìóþ ëîøàäü. Î÷åâèäíî,
â ñòðåìëåíèè áûòü ñâÿòåå ñàìîãî Ìèëòîíà Ôðèäìàíà.

Â ïîñëåäíåå âðåìÿ çàïàäíûå ñîöèîëîãè â ñâÿçè ñ íèêàê íå ïðåêðàùàþùèìñÿ êðèçèñîì, îïðîêèíóâøèì âñå èõ ïðåêðàñíîäóøíûå ïðîãíîçû, âñå ÷àùå ãî-
âîðÿò î íàñóùíîñòè òðàíñôîðìèðóþùåãî ïðîðûâà. Âåðîÿòíî, â äàííîì ñëó÷àå ïîä òðàíñôîðìàöèåé ïîäðàçóìåâàþòñÿ ïîñëåäñòâèÿ ñîâîêóïíîãî êîð-
ðåêòèðóþùåãî âîçäåéñòâèÿ íà âñå ïîäñèñòåìû îáùåñòâà – îò ïîëèòèêè äî ýêîíîìèêè è êóëüòóðû, íóæäàþùèåñÿ â ïåðåçàãðóçêå è ðàçâèòèè. Íåÿñíî òîëü-
êî, ÷òî ìîãëî áû ïîñëóæèòü ëîêîìîòèâîì èñêîìîãî ïðîðûâà – â óñëîâèÿõ, êîãäà â ïîãîíå çà ïðèáûëüþ ïðîèçâîäñòâåííûé ïîòåíöèàë è – ñîîòâåòñòâåííî
– çíà÷èòåëüíàÿ ÷àñòü ïèòàþùåé åãî íàó÷íî-îáðàçîâàòåëüíîé èíôðàñòðóêòóðû  âûâåäåíû â ñòðàíû òðåòüåãî ìèðà. Òàê ñêàçàòü, ïîñòèíäóñòðèàëèçì –
â äåéñòâèè. ×òî êàñàåòñÿ îáóñòðàèâàíèÿ îêðóæàþùåãî ïðîñòðàíñòâà, òî çäåñü ðåñóðñ íå ñòîëü áîëüøîé. Â óñëîâèÿõ, êîãäà íà îäíîãî æèòåëÿ ïðèõîäèòñÿ
îò 40 äî 80 ì2 æèëîé ïëîùàäè, ðå÷ü èäåò íå áîëåå ÷åì î ïîäïðàâëÿþùèõ óñèëèÿõ.
Â Ðîññèè, î÷åâèäíî, ñ âûáîðîì ïîäîáíîãî ñâåðõòÿãà÷à ïðîùå – áëàãîäàðÿ äâóì äåñÿòèëåòèÿì äåñòðóêòèâíûõ ðåôîðì è âûçâàííîé èìè èíâîëþöèîí-
íîé äåãåíåðàöèè (ïî Ì.Áóðàâîìó) âñå ëåæèò â ðóèíàõ: îò ïðîìûøëåííîñòè è ñåëüñêîãî õîçÿéñòâà äî íàóêè è îáðàçîâàíèÿ. Âûáèðàé, ÷òî õî÷åøü. Îäíà-
êî èìåííî ñòðîèòåëüñòâî – è, åñòåñòâåííî, ñòîëü íåîáõîäèìîãî êàê ìèíèìóì 75% ðîññèéñêèõ ãðàæäàí (ñîãëàñíî îôèöèàëüíîé ñòàòèñòèêå, èìåííî
ñòîëüêî ïðîæèâàåò â æèëèùíûõ óñëîâèÿõ, íå äîòÿãèâàþùèõ äî ïðèíÿòîãî ñòàíäàðòà – îòäåëüíîãî äîìà èëè êâàðòèðû ñî âñåìè êîììóíàëüíûìè óäîá-
ñòâàìè, èç ðàñ÷åòà 18 ì2 íà ÷åëîâåêà) æèëüÿ, à òàêæå ñîïóòñòâóþùåé òðàíñïîðòíîé, ñîöèàëüíîé, èíæåíåðíîé èíôðàñòðóêòóðû, ìîãëî áû ÿâèòüñÿ ñâîå-
ãî ðîäà òðèããåðîì ðîñòà, çàïóñêàþùèì ïðîèçâîäñòâåííî-òåõíîëîãè÷åñêèå öåïî÷êè, ïåðåôîðìàòèðóþùèì ëàíäøàôò ñòðàíû, à áûòü ìîæåò, è î÷åð÷è-
âàþùèì êîíòóðû òîé èäåè, êîòîðàÿ ñïîñîáíà îáúåäèíèòü âîêðóã ñåáÿ ðàñïàäàþùèéñÿ ðîññèéñêèé ñîöèóì.
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